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Sehr geehrter Interessent,
wir bedanken uns fiir lhr Interesse an unserem Objekt.

Wir diirfen lhnen versichern, dass Sie sich aufgrund der langjahrigen Tatigkeit (Firmengrindung 1985) unseres Geschaftsfiihrers, Herrn Georg Duschl (Immo-
bilientatigkeit seit 1979), in fachkundigen, kompetenten Handen befinden.

Durch unsere Erfahrung haben wir diese zukunftsweisende Wohnanlage konzipiert.

Wir kdnnen lhnen versichern, dass Sie eine umweltfreundliche und energiesparende Wohnung erwerben. Dies ergibt sich u.a. aus der guten Warmedam-
mung (hochwertige Ziegel und 3-fach-Verglasung) in Verbindung mit dem Einsatz einer kontrollierten Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung, die
neben mehr Wohnkomfort auch bewirkt, dass die Warme der Abluft zum Anwarmen der Zuluft genutzt wird (Warmerickgewinnungsgrad ca. 85%).

Die Wohnanlage wird an die Waldkraiburger Geothermie-Versorgung angeschlossen, wodurch man von Ol und Gas unabhingig ist und absolut umwelt-
freundlich durch erneuerbare Energie heizt.

Sowohl die attraktive Lage mit der Nahe zum Westpark, wie auch die gelungene Gestaltung und die Grundrissvarianten (dnderbar, soweit es der Baufort-
schritt zuldsst) und nicht zuletzt die umfangreiche Ausstattung wie z.B. Lift, FuBbodenheizung, kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung,
Wohnriaume mit Parkett, hochwertige Fliesenausstattung, elektrische Rollliden, Uberwachungskamera am Hauseingang, bodenebene Duschen, Wohnungs-
stationen uvm. zeichnen die Individualitat dieser Wohnanlage aus.

All dies tragt dazu bei, dass Sie sich in lhrer neuen Wohnung wohl fiihlen kénnen und als zusatzlichen Pluspunkt auch eine sehr gute Werterhaltung bzw. evtl.
Wertsteigerung lhrer Immobilie erwarten kdnnen.

Wir wiirden uns freuen, Sie bald zu unseren Kunden zdhlen zu dirfen.
lhre
DUSCHL BAUBETREUUNGS GMBH

Georg Duschl Christian Duschl
Geschéaftsfihrer Geschéaftsfihrer

Waldkraiburg ist eine junge, attraktive Kleinstadt mit ca. 23.000 Einwohnern. Samtliche Infrastruktureinrichtungen wie Schulen (Grund-, Haupt-, Real- und
Sonderschule, Gymnasium), Kindergarten, Kitas, Freibad, Eisstadion und weitere Sportstatten sind auf kurzem Wege erreichbar. Ebenso gibt es in unmittel-
barer Ndhe sehr gute Einkaufsmoglichkeiten einschl. Apotheke, sowie eine Grundschule und einen Kindergarten. Die arztliche Versorgung ist in Waldkraiburg
auBerordentlich umfassend.

Waldkraiburg befindet sich ca. 50 Fahrminuten 6stlich von Miinchen. Die Fertigstellung der Autobahn A 94 nach Miinchen ist flir das Jahr 2019 geplant, sodass
sich die Fahrzeit dadurch nochmals wesentlich reduziert. Die Zugverbindung vom nahegelegenen Bahnhof Ampfing (6km) bietet eine gute Anbindung nach
Minchen. Der Bahnhof in Waldkraiburg befindet sich ca. 5 Fahrminuten entfernt und bietet eine direkte Anbindung an Rosenheim oder Miihldorf.
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Bei unseren Bauvorhaben ist uns stets sehr dar-
an gelegen, nicht nur eine hohe Funktionaltitat zu
bieten, sondern dariiber hinaus auch eine asteti-
sche Gestaltung umzusetzen und den Gebauden
so ihren eigenen Charakter zu verleihen.

Der Gebaudekdrper ist optisch in mehrere Schich-
ten (Layer) und Volumenkdrper (Solids) aufge-
teilt, die sich untereinander umhiillen, verhiillen,
Uberdecken oder auseinander herauszuwachsen
scheinen und sich durch verschiedene Farbtone
jeweils dezent voneinander absetzen.

Dadurch wirkt das Gebaude nicht wie ein her-
kommliches, wo die Gebaudeteile einfach wie
Ubereinander gestapelt aussehen, sondern wie
ein Gesamtorganismus, dem ein natirlicher
Wachstumsprozess zugrunde liegt. Es wird ein Ge-
flihl von Entstehung, Bewegung, Dynamik, Wei-
terentwicklung verspriiht, das man bewusst oder
unterbewusst wahrnehmen kann.

Durch die unterschiedliche farbliche Gestaltung
der Gebdudeteile gliedert sich die Fassade optisch
in mehrere Teilflaichen. Zusammen mit dem Zu-
rickversetzen der obersten beiden Terrassenge-
schosse bewirkt dies, dass ein weniger wuchtiges
und dafiir eleganteres Erscheinungsbild entsteht.
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Wohnungstyp C
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Wohnungstyp D
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Wohnungstyp E
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Das Buiro lasst sich auch als Kinder-,
Gaste- oder Esszimmer verwenden.
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Das Buiro lasst sich auch als Kinder-,
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Bad 7,09 m?
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Balkon 1/2 7,10 m?
Gesamt 94,24 m?



Wohnungstyp E
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Das Buiro lasst sich auch als Kinder-,
Gaste- oder Esszimmer verwenden.
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Dachterrassenwohnung
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Dachterrassenwohnung
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Dachterrassenwohnung
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Penthouse

___6.0G Wohnung 29
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Baubeschreibung

Eigentumswohnungen

Waldkraiburg, Graslitzer Strafde 31 und 31a

Errichtung von 29 Eigentumswohnungen,
Garagenhof, Tiefgarage und Stellplatzen

Vorbemerkung:

Die vorliegenden Planungsvorschlage sind mit den Behorden abgestimmt.
Grundlagen der Ausfiihrung bilden die folgende Baubeschreibung, die Ein-
gabeplane und die darauf aufbauenden Ausfiihrungs- und Detailplanungen.

Okologie:

Das Gebaude wird gemaR Warmeschutznachweis der EnEV 2016 erstellt und
erfillt die Anforderungen der gesetzlichen Bedingungen des EE Warme G in
Bezug auf Reduzierung der CO2 Emission.

Der vom Gesetzgeber vorgesehene verpflichtende Einsatz regenerativer
Energien durch das erneuerbare Energie-Warmegesetz (EE Warme G) wird
durch den Einsatz der Geothermie erreicht. Da die Geothermie-Bohrung hier
vor Ort erfolgt ist, ist man auf keine anderen Heizenergiequellen (z.B. Gas
oder Ol), die aus dem Ausland bezogen werden miissen, angewiesen.

Die Energieoptimierung wird im Inneren des Gebaudes durch den Einbau ei-
ner Niedertemperaturflachenheizung als Fubodenheizung fortgefihrt.

Der Energiespareffekt gegenliber anderen Heizsystemen liegt im Wesentli-
chen in der glinstigeren Raumlufttemperatur und den vertikalen Tempera-
turprofil.

Aufwirbelung vom Hausstaub wird vermieden, da die FuRbodenheizung kei-
ne Konvektionsstrahlung abgibt.

Das Gebadude wird in monolithischer Bauweise erstellt (kein Warmeverbund-
system).

Durch die Verwendung von Ziegeln als natiirlichen Rohstoff bei den Innen-
und AuBenwadnden entsteht an der Wandinnenseite mit langwelliger War-
mestrahlung durch hohes Warmespeichervermégen ein angenehmes Raum-
klima, bedingt durch die damit verbundene Regulierung der Luftfeuchtigkeit.

1. Rohbau

1.1 Allgemein

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen sowie Beton-
bzw. Mortelgliten werden entsprechend den statischen Erfordernissen und
nach den zurzeit glltigen Bestimmungen Uber die Schallschutz- Anforderun-
gen der DIN 4109, Beiblatt 2 (Stand November 1989, Schallschutz im Hoch-
bau) und der Warmeschutz gemaR der geltenden Energieeinsparvorordnung
vom 2016 (EnEV) durchgefiihrt.

1.2 Erdarbeiten

Baugrubenaushub nach Plan, zum Teil wenn moglich seitliche Lagerung des
Aushubmaterials auf dem Baugrundstick. Hinterfiillen der Baugrubenwinkel
mit geeignetem Material bis neue Gelandehohe. Rohplanie des zu liefernden
Humus.

1.3 Entwasserung

Kanal-Hausanschluss von der bestehenden Hauptleitung nach genehmigten
Entwdsserungsplan und Auflagen der Stadtwerke Waldkraiburg. Lieferung
und Einbau der notwendigen Revisionsschachte mit Gerinne und Abwasser-
leitungen.

1.4 Grindung und Fundierung (Gebaude und Tiefgarage)

Fundamente und/oder Bodenplatten in Stahlbeton nach statischen Erforder-
nissen und Plan. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

1.5 Keller

Umfassungswande in Stahlbeton nach Statik, Wandstadrke nach Plan. Ausfiih-
rung der Kellerfenster als Kunststoff-Fenster ca. 80/60 cm, isolierverglast mit
Beton-Lichtschachten und Gitterrosten (Maschenweite 10/30). Einbruchsi-
cherung.

1.6 Kellerzwischenwande

Innenwande nach statischen Erfordernissen gemauert und/oder betoniert.
Gemauerte Wande werden verputzt, Betonwdnde bleiben unverputzt.
Wandstarke nach Plan, Geschosshohe nach Plan.

1.7 Umfassungswande ab Erdgeschoss

Ziegelaullenmauerwerk, porosiert, 36,5 cm nach Plan und Statik, sowie
Schallschutzgutachten und Warmeschutzanforderung EnEV 2016.

1.8 Tragende Innenwande

Ziegelmauerwerk bzw. nach statischen Erfordernissen evtl. betoniert. Wo
notwendig, integrierte Stahlbetonstiitzen, falls erforderlich Gipskartonver-
satzschalen, Unterziige bzw. Uberziige. Wandstirken nach Plan und Statik.
1.9 Nichttragende Innen- und Zwischenwdnde, Vormauerung
Ziegelmauerwerk, Wandstarken nach Plan, eventuell Gipskartonstander-
wand.

1.10 GescholRRdecken fiir Keller

Stahlbeton-Fertigteildecken, unbehandelt nach Statik, Fugen unbehandelt.

1.11 Sonstige GeschoRdecken

Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen. Fugen verspach-
telt.

1.12 Decke Uber Tiefgarage

Stahlbeton-Fertigteildecke oder Ortbetondecke WU-Ausfiihrung nach Sys-
tem Permaton oder gleichwertig und statischen Erfordernissen, Fugen un-
behandelt.

1.13 Balkone

Betonfertigteile mit umlaufenden Aufkantungen mit Isokorb angebunden,
Beton unbehandelt, Unterseite bis zur Tropfkante weil} gestrichen, Stirnseite
gestrichen (Farbe nach Auswahl des Bauherrn), Holzrost aus Bangkirai oder
gleichwertig. Entwéasserungsrinne mit Ablauf.

1.14 Dach

Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen (Fugen verspach-
telt) mit darauf liegender Warmedammung nach EnEV 2016 und Schallschutz-
gutachten. Abdichtung als FPO-Foliendach mit mechanischer Verankerung.



1.15 Dachterrassen

Stahlbeton mit Abdichtungsaufbau und Warmedammung nach den einschla-
gigen Vorschriften, mit Holzbelag aus Bangkirai Holzdielen oder gleichwertig.
1.16 Spengler- u. Dachdeckarbeiten

Mauerabdeckungen und alle erforderl. Verblechungsarbeiten in Uginoxblech.
Dachrinnen, Einlaufbleche und Fallrohre in Uginox.

2. Ausbau

2.1 Fassade

Die Fassade erhilt einen passenden mineralischen Leichtputz als AulRenputz,
Oberputz feine Kérnung. Flachen It. Plan eingefarbt und/oder mit minerali-
schen Anstrich. Farbe nach Angabe des Verkaufers bzw. Architekten. Der So-
ckelputz wird systemgerecht ausgefiihrt.

2.2 Balkon

Stahlkonstruktion (verzinkt) mit Handlauf (pulverbeschichtet) nach Anga-
be des Architekten bzw. Bautragers. Verkleidung erfolgt durch Lochblech in
Alu. Trennwand aus Milchglas bei direkt angrenzenden Balkonen/Terrassen/
Dachterrassen.

2.3 Eingangsliberdachung

Stahlkonstruktion verzinkt mit Sicherheitsglas gedeckt, mit kleiner Entwas-
serungsrinne (U-Profil) am Dachfallrohr angeschlossen bzw. frei auslaufend
nach Plan.

2.4 Innenputz

Alle Ziegelinnenwande werden mit einlagigem Kalk-Gipsputz, die Bader
und WC’s und die Ziegelwdande im Keller werden mit Kalk-Zementputz nach
Werksvorschrift geputzt.

2.5 Estrich

Wohnungen: Erdgeschoss, Obergeschosse, Dachgeschoss. Zementestrich

nach DIN (schwimmender Estrich) mit erforderlicher Warme- und Trittschall-
dammung.
Keller: Zementestrich auf Warmedammung

2.6 Fenster und Fenstertiliren, Fensterelemente

Alle Rdume im Erdgeschoss und in den Obergeschossen/Dachgeschoss er-
halten Kunststoff-Fenster und —Fenstertiren der Marke Internorm, Typ KF
410 in der Farbe weilR, mit umlaufender Dichtung und Isolierverglasung nach
EnEV 2016 (oder gleichwertig). Die Verglasung wird als Warmedammeglas (3-
fach Verglasung) ausgefiihrt. Die Fenster erhalten einen Luftungsfligel mit
Dreh-Kipp Beschlag, die Fenstertliren einen Drehfliigel, mit Ausnahme der
festverglasten Elemente. Die Fenster und Fenstertliren erhalten, wo gefor-
dert, eine integrierte Liftung mit Warmeriickgewinnung (i-tec Liiftung, siehe
Punkt 3.5).

Wohnung 29: Velux Tagelichtspot (oder gleichwertig) im Eingangsbereich,
W(C und Abstellraum.

2.7 Fensterbleche

Die Fensterbleche auBen werden in Aluminium weil, bzw. EV1 eloxiert aus-
gefihrt.

2.8 Rollladen

Elektrisch betriebene Rollladen in Kunststoff (Farbe nach Angaben des Bau-
herrn oder Architekten) im EG und allen Obergeschossen/Dachgeschoss.
Rollladenkédsten nach Schallschutzgutachten sowie EnEV 2016.
Ausgenommen sind Fenster und Fenstertiliren, bei welchen es aus techni-
schen Griinden nicht sinnvoll wére (z. B. Haustiire, Sonderfensterelemente,
etc.) Jeweils ein Rollladen pro Wohnung ist zusatzlich mit einer Notkurbel
manuell zu 6ffnen (Positionierung gemaR Brandschutznachweis, 2. Rettungs-
weg).

2.9 Innentlren

Die Innentiiren in den Wohngeschossen werden in Rohrenspankonstruktion,
weil} lackiert, mit Holzzargen und umlaufender Gummidichtung, Fertigbau-
maR 2,12 m ausgefiihrt. Es werden ausschliellich Markenfabrikate wie z.B.
WIRUS oder HOLZMEISTER verwendet. Driickergarnituren in Edelstahl. Tirz-
argen zur Wand hin abgefugt.

Turen im KG T 30 (Stahltliren) lackiert, wo erforderlich.

Wohneingangstiiren mit Holzumfassungszargen werden nach dem erforderli-
chen Schallschutz und nach der entsprechenden Klimaklasse ausgefiihrt.
Wohnung 29: Flachenbiindige Innentiiren; Ganzglastiire im Bereich Wohn-
zimmer/Flur.

2.10 Innentreppen

Stahlbetontreppe mit Natursteinauflage vom KG bis DG nach Plan. Treppen
und Aufzugsvorraum mit gleichem Belag wie die Treppe ausgefiihrt. Innen-
gelander mit senkrechten Fillstdaben, rund. Ober-Untergurt lackiert, rund.
Aufgesetzter Handlauf aus Edelstahl, rund.

2.11 Natursteinarbeiten

Fensterbanke innen in Naturstein, 3 cm stark, alle Sichtflachen geschliffen
und poliert, ausgenommen Bader.

2.12 Schlosser- und Metallbauarbeiten

Stahlteile im AuBenbereich feuerverzinkt, im Innenbereich grundiert und ge-
strichen/lackiert. Farbe jeweils nach Angabe durch Verkaufer bzw. Architek-
ten.

2.13 Fliesenarbeiten

Die Wande im Bad werden halbhoch, tliirhoch oder wandhoch gefliest (nach
Wunsch des Kaufers). Eckschienen aus Edelstahl. Die Boden im Bad, Kiiche
und Flur/Abstellraum werden mit Keramik-Bodenfliesen belegt. Wir ver-
wenden Boden- und Wandfliesen in hochwertiger Qualitdt, Materialpreis €
40,00/gm inkl. MwSt. (Wohnung 29: € 55,00/gm inkl. MwSt.)

Innerhalb dieses Quadratmeterpreises kann der Kaufer aus einem sehr gro-
Ren Markensortiment wahlen.

Wenn vom Kaufer keine Auswahl getroffen wird, behalt sich der Verkdufer die
Ausstattung vor.

2.14 FuRbodenbeladge

Wohn-und Schlafrdume bzw. Flure kdnnen gemal Bemusterung nach Wunsch
des Kaufers u.a. mit Parkett eingelegt werden. Der Materialpreis betragt bis €
40,00/gm inkl. MwSt. (Wohnung 29: € 75,00/gm inkl. MwSt.)

Innerhalb dieses Quadratmeterpreises kann der Kaufer aus einem sehr gro-

Ren Markensortiment wahlen.
Wenn vom Kaufer keine Auswahl getroffen wird, behalt sich der Verkaufer die
Ausstattung vor.

2.15 Malerarbeiten

Innenanstrich:

Die geputzten Innenwande und das Treppenhaus werden deckend mit Innen-
silikatfarbe weiR gestrichen. Die Stahlbetondecken in den Wohngeschossen
werden gespachtelt und deckend weil gestrichen. Die Fertigteilplatten-Stol3-
fugen ausgenommen Keller und TG werden mit Fugenfuller geschlossen. Be-
wegungsfugen mit Acryl geschlossen (Wartungsfugen).

Aullenanstrich:

Der mineralische AuRenputz wird eingefarbt und/oder erhilt einen minera-
lischen Anstrich.

2.16 Feinreinigung

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten erfolgt innen und auflen eine Baufein-
reinigung.

2.17 Sanitarinstallation

Alle Haupt,- Fall- und Abwasserverbindungsleitungen werden aus schallge-
dammten Abwassersystem aus Kunststoff installiert. Die Installation der Kalt-
und Warmwasserleitungen erfolgt in Edelstahl. Alle Leitungen werden nach
EnEV gedammt.

Kalt- und Warmwasserleitungen:
Steigstrange in Edelstahlrohren.
Sanitarkorperanbindungen in Edelstahl- oder Kunststoffleitungen.
Sanitarausstattung:
Alle Einrichtungsgegenstande sind mit den erforderlichen Trag- und Befesti-
gungskonstruktionen ausgestattet.
Einrichtungsgegenstande:
- Sanitarporzellan: Farbe weil3, Fabrikat: Richter + Frenzel,
Serie Optiset/Mystyle
- Armaturen: verchromt, Fabrikat: Hansgrohe, Serie Talis S
- Ausstattungsgegenstande: verchromt, Fabrikat: Richter + Frenzel, Serie My-
style

oder Gleichwertiges



Bad:

Badewanne

- Badewanne aus Acryl Sechs-Eck-Wannen (Serie Optiset)
GrofSe: 1900 x 900 mm

- Kérperformwanne mittig (Serie Optiset)
GroRe: 1800 x 800 mm (1700 x 750 mm bei Wohnung 26)
Farbe weil}

- Poresta — Wannentrager oder schalldammende Wannenfiilte

- Ab- und Uberlaufgarnitur entsprechend der Badewanne

- Unterputz - Einhebel - Wannenfill- und Brausebatterie

- Brauseschlauch, Handbrause mit Wandhalter

Dusche

- bodenebene Dusche mit Bodenablauf nach Plan (wo technisch moglich)

- Einhebel- Brausebatterie, Brauseschlauch,

- Handbrause, Wandstange

- Duschabtrennung nach Art und Form des Duschbereichs aus Echtglas
(ESG klar, 2m hoch)
Fabrikat: Kermi Raya oder gleichwertig
In Wohnungstyp A und C ist die Duschkabine wegklappbar.

Waschbecken

- Waschbecken aus Keramik - 60/45 cm (Serie Mystyle)

- Befestigung, Eckventile, Rohrensiphon

- Einhebel - Mischbatterie mit Ablaufgarnitur,

Hand — Waschbecken

- Hand - Waschbecken aus Keramik - 45/34 cm (Serie Mystyle)

- Befestigung, Eckventile, Rohrensiphon

- Einhebel - Mischbatterie mit Ablaufgarnitur

Wand —WC

- Wand Tiefspllklosett aus Keramik (Serie Mystyle)

- UP - Spulkasten mit Zweimengen—Taste

- WC-Deckel mit Absenkautomatik

Wand — Bidet

- Wand Bidet aus Keramik (Serie Mystyle) (Wohnung 29)

Kiiche:
Anschluss fiir Spiile, zwei Eckventile.
Anschlussmaoglichkeit fir Geschirrspilmaschine.

Waschmaschinenanschluss:
Jeweils im Bad mit Unterputzsiphon bzw. in der Gemeinschaftswaschkiiche
im Keller.

Gartenwasseranschluss:
Die Wohnungen im Erdgeschoss und im 5. OG und DG erhalten jeweils einen
Gartenwasseranschluss.

Hausmeisterraum:
Fir den Hausmeister-/Putzservice wird im Heizungsraum ein Waschbecken
mit Warmwasseranschluss installiert.

2.18 Elektroinstallation

Ausfihrung gemaR VDE-Vorschrift. Die Verlegung und Ausstattung erfolgt
nach DIN 18015 Teil 2. Elektroleitungen in NYM Kabel. Hauptverteilung und
Zahlerkasten werden im Hausanschlussraum untergebracht. Die Elektroun-
terverteilung ist im Flur / Abstellraum Unterputz eingebaut. Fir die Treppen-
hauser, Aufziige und Tiefgarage werden eigene Zwischenzdhler montiert. Das
Gebaude erhdlt einen Blitzableiter gemaR DIN 57 185.

Jede Wohnung erhilt einen elektrischen Turéffner, Klingel, Tirsprechanlage
und Videoanlage. In den Unterverteilungen besteht die Moglichkeit Blitz-
schutzableiter zu montieren.

Weiter erhalt jede Wohnung eine eigene Zihleranlage, sowie eine separa-
te Medienversorgung. Die Beleuchtungskorper der Wohnungen / einzelnen
Raume sind nicht im Lieferumfang enthalten.

Schalterprogramm: Busch Jager future linear (oder gleichwertig)

Wohnraum/Essraum

2 Deckenlichtauslasse, getrennt schaltbar

9-10 Schuko— Steckdosen

2 Anschlisse flir Antenne, 2 Telefonleerdosen (nicht bestlickt, fur die An-
schlussmoglichkeit von ISDN oder DSL)

Wohnung 29: 3 Deckenlichtausldsse, 2 Wandlichtausladsse
Schlafzimmer/Ankleide

1-2 Deckenlichtausldsse, 7-9 Schuko-Steckdosen

1 Anschluss fir Antenne, 1 Telefonleerdose (nicht bestlickt, fiir die Anschluss-
moglichkeit von ISDN oder DSL). Die Beleuchtung wird (iber Aus- bzw. Wech-
selschaltung betrieben.

Kiche

1-2 Deckenlichtauslasse, getrennt schaltbar

3-4 Schuko-Steckdosen fiir den Arbeitsbereich bzw. als Reinigungssteckdo-
se, 1 Anschluss fur Kiihlschrank, Geschirrspiler und Dunstabzug, sowie 1 An-
schluss fir Elektroherd. Die Beleuchtung wird (iber Aus- bzw. Wechselschal-

tung betrieben.

Zimmer 1

1 Deckenlichtauslass, 5 Schuko-Steckdosen, 1 Anschluss fir Antenne, zusatz-
lich 1 Leerdose, nicht bestiickt (ohne Leitung), 1 Telefonleerdosen (nicht be-
stiickt, fiir die Anschussmaglichkeit von ISDN oder DSL).

Die Beleuchtung wird (iber Ausschaltung betrieben.

Zimmer 2

1 Deckenlichtauslass, 5 Schuko-Steckdosen, 1 Anschluss fur Antenne, 1 Te-
lefonleerdosen (nicht bestiickt, fir die Anschussmoglichkeit von ISDN oder
DSL).

Die Beleuchtung wird (iber Ausschaltung betrieben.

Bad

1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass separat schaltbar, 2 Schuko-Steck-
dosen,

Wo moglich:

1 Anschluss fir Waschmaschine, 1 Anschluss flir Waschetrockner

Die Beleuchtung wird (iber Ausschaltung betrieben. Fiir die Bader ist in der
Elektrounterverteilung ein Fehlerstromschalter (Personenschutz) montiert.
Wohnung 29: 2 Deckenlichtauslasse

Diele/Flurbereich

1-2 Deckenlichtauslasse, 1-2 Schuko-Steckdosen, 1 Anschluss fur Telefon.
Die Beleuchtung wird Giber Stromschaltung betrieben, die Lichttaster sind be-
leuchtet.

Wohnung 29: 3 Deckenlichtauslasse, 2 Wandlichtausladsse

Kellerabteil

1 Deckenlichtauslass, 1 Schuko-Steckdose.

Der Betrieb erfolgt (iber Ausschaltung.

Leuchtenkorper als Schiffsarmatur.

Terrasse/Balkon

1 Wandlichtauslass, 1 Schuko-Steckdose (im EG schaltbar). Die Beleuchtung
wird von den angrenzenden Raumen in Wechselschaltung betrieben.
Dachterrasse

2-3 Wandlichtauslasse, 2-3 Schuko-Steckdosen. Die Beleuchtung wird von
den angrenzenden Raumen in Wechselschaltung betrieben. Stromanschluss
flr elektrisch betriebene Markise.

Wohnung 29: 7 Wandlichtausladsse, 7 Schuko-Steckdosen, 2 Stromanschlisse
flr elektrische Markisen.

Klingelanlage/Tursprechanlage/Videoanlage:

Im Flur/Diele installiert, in jeder Wohnung mit elektrischem Turoffner, be-
dienbar von der Haustlr zu Wohnung und umgekehrt, einschlieBlich Laut-

werk. Die Videoanlage erhilt ein Leerrohr mit Verbindung zur Haustlr. Der
Monitor/ Empfangsstation wird im Flur/Diele montiert.
Treppenhausinstallation

Je GeschoR bzw. Zwischenpodest eine Deckenbrennstelle mit Nurglas-Leuch-
te und 2 x TCD 13W Leuchtmittel.

2.19 Briefkastenanlage

Jede Wohnung erhdlt einen Briefkasten im Eingangsbereich integriert mit
Turklingel, lackiert bzw. pulverbeschichtet. Farbe nach Angabe durch Archi-
tekten bzw. Bautrager.

2.20 SchlieRanlage

Zu jeder Wohnung gehoren 4 Sicherheitsschlissel, die die Haustlir, die Woh-
nungseingangstiir und das Kellerabteil sperren. Ebenso den Zugang von der
Tiefgarage, Schaltsaule Einfahrt Tiefgarage.

2.21 Rauchmelder

Es werden Rauchmelder in jedem Kinder- und Schlafzimmer installiert, sowie
in den Fluren.

3. Haustechnische Anlagen / Gemeinschaftseigentum

3.1 Heizung

Einbau einer modernen, zukunftsweisenden und umweltfreundlichen Fern-
warmelbergabestation, welche durch geothermale Warme der Stadtwerke
Waldkraiburg GmbH betrieben wird. Auslegung gemalR Warmeschutznach-
weis bzw. Heizlastberechnung.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral iber die Wohnungsstatio-
nen. Die Rdume in allen Stockwerken werden mit einer FuRbodenheizung
beheizt. Die Auslegung der Heizflachen erfolgt nach DIN EN 12831. Die Reg-
lung der FuBbodenheizung erfolgt liber Einzelraumthermostate. Die Bader
erhalten einen Badheizkdrper zur Bereithaltung von angewarmten Handti-
chern. Alle Heizungsleitungen werden gemaf EnEV gedammt.



3.2 Wohnungsstationen

Die Wohnungsibergabestation fir Heizung und Warmwasseraufbereitung
zur Versorgung einzelner Wohneinheiten fiir hygienische Warmwasseraufbe-
reitung und komfortable Warmeversorgung, mit variabler Heizleistung bis ca.
10 kW, Warmwasserleistung ca. 36 - 60 kW und gleichmaRiger Warmwasser-
temperatur wird ausgefiihrt.

Die Wohnungsstation besteht jeweils aus:

e Warmetauscher aus kupferverloteten Edelstahlplatten extra langer Taucher
¢ Proportional-Regler mit Vorrangschaltung fir Warmwasser
¢ 2 eingebaute Schmutzfanger

¢ Zonenventil zur Volumeneinstellung der Wohnungsheizung
¢ eingebauter Differenzdruckregler im Stationseingang

¢ eingebauter, voreingestellter Riicklauftemperaturbegrenzer
¢ eingebautes Temperaturhaltemodul

e 1 Passstiick fur elektr. Warmemengenzahler

¢ eingebaute Kaltwasserzahlstrecke

¢ Edelstahlrohrleitungen 18 mm

Technische Daten:

¢ Netz-Vorlauftemperatur 65 °C (konstant)

¢ Netz-Riicklauftemperatur (variabel) 25 °C - max. 40 °C

¢ Konstante Pufferbeladung tber Pufferladeregelung durch Modulation der
Ladepumpen und optional Gber Leistungsregelung der Warmeerzeuger (0 -
10 V)

e Bedarfsgerechte Heizwasserversorgung ,Wohnungsiibergabestationen”
Uber Netzpumpengruppe mit Regelung nach Temperaturdifferenz (VL/RL)
und Druckdifferenz bei Trinkwarmwasserbedarf

* Trinkwarmwasserleitung der Wohnungsstationen (12 |/min mit 50 °C)

¢ Heizleistung der Wohnungsstationen bei dT 20 k

bis 10 kW, hier eingestellt ca. 3,6 — 4 kW/WE

3.3 Verbrauchsmessung:

Der Warmeverbrauch bzw. die Ermittlung der Heizkosten erfolgt (iber War-
memengenzahler, die in den Wohnungsstationen angebracht werden. Die
Warmemengenzahler werden durch die Hausverwaltung angemietet und
sind nicht im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.

Der Wasserverbrauch wird Uiber entsprechende Wasserzdhler je Wohnung
ermittelt. Die Wasseruhren werden durch die Hausverwaltung angemietet
und sind nicht im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.

3.4 EntlGftung innen liegender Sanitarraume

Innen liegende Bader oder Kiichen werden mechanisch entliftet.

3.5 Kontrollierte Wohnraumliiftung

Dezentrale Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung

Dimensionierung der Zu- und Abluftstréme entsprechend der DIN-EN-Norm
Typ: IVA0-Lifter fur den Fenstertyp KF 410 von Internorm

Die Ansaugung funktioniert iber eine Ausfrasung an der Innenseite, die Luft
geht dann iber einen Warmetauscher in die wasserflihrende Ebene und ge-
langt dort (iber die Schlitze auf der AulRenseite ins Freie. Der Lifter ist weitge-
hend wartungsfrei, dennoch sollten je nach Verschmutzungsgrad Staubfilter
und Warmetauscher gereinigt werden (ca 1x jahrlich It. Anzeige)

Technische Daten:
Luftdurchgang ist in 4 Stufen regulierbar

1. Stufe: 9 m¥h (Feuchteschutz)
2. Stufe: 15 m¥%h
3. Stufe: 31 m¥h
Turbomodus: 39 m¥h
Automatikfunktion: Temperatur- und Feuchtegesteuert
Relative Luftfeuchte Lufterstufe
<35% Aus
35-55% 1
55-70% 2
>70% 3

Warmerickgewinnungsgrad:  ca.85 %

Leistungsaufnahme:

1. Stufe: 6 W
2. Stufe: 8W
3. Stufe: 24 W
Turbomodus: 36 W

3.6 Aufzug

Personenaufziige fiir maximal 13 Personen. Tragkraft ca. 1.000 kg gemaR Her-
stellvorschrift. Behindertengerecht, KabinenmaRe (1,1m x 2,1m)

3.7 Gemeinschaftskellerraume, Kellerflure und Kellerraume

Zementestrich auf Warmedammung, Anschlussfuge zur Wand silikonverfugt,
Estrichboden wird gefliest, einschlieRlich Sockel 5 cm hoch. Materialauswahl
erfolgt durch den Bautrager.

Kellertrennwande und Kellerabteiltliren in Metallausfiihrung, System Kaufer-
le oder dhnlich.

Je Kellerraum eine Brennstelle incl. Deckenleuchte mit Schaltung liber Taster
(siehe Elektroinstallation).

Beleuchtung im Kellertreppenhaus, Kellerflur tiber Bewegungsmelder ge-
schaltet.

3.8 Tiefgarage

Natirlich bellftete Tiefgarage. Decken, Wande in Beton (kein Sichtbeton).
Boden, Stellplatz- und Fahrflaichen mit Verbundsteinpflaster 6 cm stark.
Hauszugang (Kellergeschoss) barrierefrei als Rampe ausgefiihrt. Tiefgarage
abgedichtet, soweit kein wasserdichter Beton (System Permaton oder gleich-
wertig) verwendet wurde. Einfahrt iber Schaltersdule mit Schlisselschalter
sowie Funkschalter. Torabschluss als elektr. Gitterrolltor oder Sektionaltor.
Beleuchtung tber Bewegungsmelder gesteuert. Fluchtwegbeleuchtung. De-
cken und Wande deckend weiR gestrichen. PlattenstéBe unbehandelt. Ram-
pe betoniert, teilweise tiberdacht (gemaR Plan).

Vorbereitung fiir Stromanschluss an jedem TG-Stellplatz (Leerrohr zum Elek-
troraum).
3.9 Fertiggaragen

Jeweils mit Vorbereitung flir Stromanschluss (Leerrohr zum Elektroraum).

4. AuBBenanlagen

Planie des Humusmaterials, sowie Rasenansaat und Bepflanzung. Zuwegung
in Betonsteinpflaster, Rechteckstein grau. Wohnterrassen mit Betonplatten
grau auf Kiesbett und Splitt. Balkone und Dachterrassen in Holz aus Bangki-

rai oder gleichwertig. Die Auflagen des Freiflachengestaltungsplans werden
erflllt. Sie sind im Leistungsumfang des Bautragers enthalten. Gartengrund-
stlicke werden eingezdunt. Gartentiiren fiir Feuerwehrzufahrt gemaf Plan.

5. Sonstige Nebenleistungen des Verkadufers

5.1 Planung, Gebihr

Eingabeplanung, Ausfiihrungsplanung, Projektierungen sowie Freiflaichenge-
staltungspldane und Baugenehmigungsgebihr.

5.2 Grundbuch-, Behdrden- u. Notarkosten

Fiir Teilungserklarung und Abgeschlossenheit.

5.3 Stromversorgung

Die Anschlusskosten und der komplette Hausanschluss einschl. Baukostenzu-
schuss werden vom Verkaufer vor Inbetriebnahme bezahlt.

5.4 Geothermieversorgung

Die Anschlusskosten werden vom Verkaufer ibernommen.

5.5 Herstellungsbeitrage

Herstellungsbeitrage fir Kanal und Wasser gemals Wasser- und Entwasse-
rungssatzung der Versorgungsunternehmen werden vom Verkdufer tber-
nommen.

Allgemein

Anderung in der Ausfiihrung

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien und Einrichtungs-
gegenstanden sind vorbehalten, soweit sie aus technischen Griinden oder
aus Griinden der Materialbeschaffung zweckmaRig sind und durch gleich-
wertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden kénnen.

Anderungswiinsche (Ausstattung) des Kiufers sind méglich, sofern es der
Bautenstand zuldsst, die behordliche Genehmigungsfahigkeit vorliegt und so-



weit technisch durchfiihrbar und Teile des Innenausbaus betreffen, wie z. B.

e Grundrissanderungen

e Anderung der Wand- und FuRbodenfliesen

¢ Ausstattung im Bereich Elektro- und Sanitdrinstallation
 Anderungen bei den FuRbodenbelige oder Malerarbeiten
¢ Innentlren

Anderungen an der AuRenfassade sind unzulissig.

Die Anderungen sind mit dem Bauherrn/Architekten rechtzeitig abzustim-
men. Anderungswiinsche, die einen Mehraufwand gegeniiber dem Standard
bedeuten, werden dem K&ufer von der bauausfiihrenden Firma direkt in
Rechnung gestellt.

Abweichungen, die durch behoérdliche Auflagen und durch neue gesetzliche
Bestimmungen bedingt sind, sowie Anderungen die sich im Verlauf der Be-
arbeitung in haustechnischer, statischer, gestalterischer und baurechtlicher
Hinsicht ergeben, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Soweit Wahlmoglichkeiten in der Baubeschreibung angegeben sind, hat das
ausschlieBliche Wahlrecht der Verkaufer.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass soweit Einrichtungsgegenstande (Mdbel
und Sanitareinrichtungen) in der Planung eingezeichnet sind, diese nur mit-
geliefert werden, soweit sie in der Baubeschreibung enthalten sind. Nicht
enthalten sind weitere zeichnerische Ausdruckmittel wie Mdbel, usw.

Installationsschachte fiir Zu- und Ablaufe, sowie sonstige Ver- und Entsor-
gungsleitungen kdnnen erst nach endgiiltiger Projektierung festgelegt wer-
den und sind vom Kaufer zu akzeptieren.

Die eingetragenen Raummalie sind Rohbaumalie und stellen die lichten
Male der unverputzten Mauerwerkswande bzw. der Beton-Feinschichtenfla-
che dar.

Zum uneingeschrankten Erhalt seiner Gewahrleistungsanspriiche ist der
Kaufer seinerseits zu sorgsamen Umgang, sachgemalRem Bauunterhalt und
Pflege verpflichtet. Die Austrocknung des Geb3udes wird nach der Ubergabe
noch eine gewisse Zeit erfordern, so dass fiir eine gute Durchliftung und aus-
reichende Beheizung zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschaden bzw. Schim-
melbildung seitens des Kaufers zu sorgen ist.

ENERGIEAUSWEIS i worngevauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gliltig bis: EUR2026 (Ausweis \r/e(zﬁlfc:anl:cht gliltig) 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Graslitzer StraRRe 31, 84478 Waldkraiburg

Gebaudeteil MFH Wohnhaus mit 29 WE

Baujahr Gebaude ° 2016

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2016

Anzahl Wohnungen 29

Gebéaudenutzflache (Ay) 2.731,4 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fuir
Heizung und Warmwasser °

Heizwerk, regenerativ, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  Geothermie Verwendung: Heizung und WW-Erzeugung

Art der Liftung / Kiihlung O Fensterliftung X( Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

FUMEX-Systems

GmbH
Donau-Strale 5
84453 Muhldorf am Inn 31.05.2016
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

g Software, i 3DPLUS 832

ENERGIEAUSWEIS  worngevauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Vorschau 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ’ "
(Ausweis rechtlich nicht gliltig)

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 7,2 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
42,6  kWh/(m*a)

AEEARre | c | o | e | F O CEENER
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‘ -

12,7  kWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 12,7 kWh/(m>a) Anforderungswert 39,7 kWh/(m?a) ]2( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,38 W/(m>K) Anforderungswert 0,49 W/(m2K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten 0O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

) ) - ) 42,6 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- e
Energi (EEWérmeG) AEEEe |c| o | | F

L] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
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& Lo &
O
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = Q_&? Q’ﬁm
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWé&rmeG erfiillt. 7

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h lf h
0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % (EMLEELE TN 248 (S e S En E U
Vfarscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert * “ el
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,), die im

fir die energetische Qualitat der

Gebaudehiille Hy' W/(m?K) Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
g Software, 3DPLUS 832
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