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Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Interesse an unserem Objekt.

Als familiengefiihrte, ortsansdssige Firma greifen wir auf einen hohen Erfahrungsschatz zuriick, den wir in unsere Projekte einflieRen lassen. Unser Ge-
schaftsfiihrer, Herr Georg Duschl (Immobilientatigkeit seit 1979), hat das Unternehmen 1985 gegriindet und seitdem nach dem Motto gefiihrt, dass wir
flr unsere Kunden so bauen, wie wir es auch fiir uns personlich machen wiirden. Zahlreiche erfolgreich verwirklichte Hauser und Wohnungen, sowie eine
Vielzahl an zufriedenen Kunden sprechen fiir den Erfolg dieses Konzepts.

Auf eine gute Bauweise und Ausstattung der Wohnungen legen wir groBen Wert. So sind sowohl die AulRen-, als auch die Innenwande als massive Ziegel-
wande ausgefiihrt. Wohnungstrennwande als 30 cm breite Schallschutzwande ermaoglichen einen erhéhten Schallschutz nach DIN 4109-5. Darliber hinaus
sind eine Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen verbaut, die das Wohnen komfortabler gestalten, wie z.B. FuBbodenheizung, kontrollierte Wohnraumliftung
mit Warmeriickgewinnung, Wohnraume mit Parkett, hochwertige Fliesenausstattung, elektrische Rollldden, Uberwachungskamera am Hauseingang, boden-
ebene Duschen, Wohnungsstationen flir eine dezentrale Warmwasserversorgung und Vieles mehr.

Auch auf die Moglichkeit einer weitgehend barrierefreien Benutzung der Wohnungen wird geachtet. So sind alle Wohnungen schwellenfrei mit dem Aufzug
erreichbar und besitzen breite Flure und Tlroffnungen.

Die groRen Fensterflichen in der Fassade sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphére im Innenraum. Die sehr groRziigigen Balkone/Terrassen sind alle
nach Siden oder Westen ausgerichtet und bieten somit eine optimale Sonneneinstrahlung und viel Platz, um auch den AuRenbereich der Wohnung bestens
genieBen zu kdnnen.

Selbstverstandlich ist auch die Nachhaltigkeit der Wohnanlage ein wichtiger Punkt. Neben einer sehr effektiven Warmedammung (KfW-Effizienzhaus 55) und
einer Warmertckgewinnung bei der Liftungsanlage ist auch die Beheizung durch eine umweltschonende Pelletsheizung hervorzuheben, durch die man von
Ol und Gas unabhingig ist und absolut umweltfreundlich und effizient heizt.

All dies tragt dazu bei, dass Sie sich in lhrer neuen Wohnung wohl fiihlen kénnen und als zusatzlichen Pluspunkt auch eine sehr gute Wertentwicklung lhrer
Immobilie erwarten kdnnen.

Wir wiirden uns freuen, Sie bald zu unseren Kunden zdhlen zu dirfen.

Ihre \
DUSCHL BAUBETREUUNGS GMBH @@I@H
Georg Duschl Christian Duschl

Geschaftsfiihrer Geschaftsfiihrer BAUBETREUUNGSGESELLSCHAFT M.B.H.



Die Wohnanlage entsteht in zentrumsnaher, dennoch ruhiger Lage in der Kreisstadt Muhldorf a. Inn. Der Bahnhof und die unverwechselbare, historische Alt-
stadt sind in wenigen Gehminuten fulBlaufig zu erreichen. Fir seine ca. 20.000 Einwohner bietet Mihldorf alle Infrastruktureinrichtungen, die fiir das tagliche

Leben nétig sind, wie z.B. Schulen, Kindergirten/Kitas, Geschifte, Arzte, Krankenhaus, Freizeiteinrichtungen/Sportstitten, Lokale uvm.

Muhldorf ist fiir seine hervorragende Verkehrsanbindung - sowohl beim StraRBen-, als auch beim Schienenverkehr - bekannt. Uber die Autobahn A94 |3sst
sich die Landeshauptstadt Miinchen in ca. 35 Minuten bequem erreichen. Zu beliebten Ausflugszielen wie dem Chiemsee bendtigt man nur ca. 30 Minuten.
Der Bahnhof bietet Anschluss in 8 verschiedene Richtungen, nach Miinchen, Rosenheim, Traunstein, Freilassing/Salzburg, Burghausen, Simbach am Inn, Pas-

sau und Landshut.
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3D-Ansichten







Aul3enanlagen und Stellplatze




Keller und Tiefgarage
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Wohnung 1
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Ktuche/Essen/ 32,16 m?
Wohnen

Schlafen 13,39 m?
Bad 7,33 m?
Flur 8,47 m?
Abstellraum 2,78 m?
Terrasse 1/2 7,06 m?
./. Putzabzug 1,07 m?
Gesamt 70,12 m?
+ Garten ca. 52 m?
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Wohnung 2

2 Zimmer - 82,95 m? Wohnflache
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Wohnen 19,88 m?

i Kiiche/Essen 14,92 m?
VT Schlafen 14,96 m?
Bad 9,95 m?

Flur 9,73 m?

¥ RAP R S Terrasse 1/2 14,77 m?
./. Putzabzug 1,26 m?

Gesamt 82,95 m?

+ Garten ca. 171 m?

M 1:100



Wohnung 3

2 Zimmer - 67,86 m? Wohnflache
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Ktuche/Essen/ 31,48 m?

Wohnen

Schlafen 13,89 m?

Bad 6,83 m?

Flur 4,86 m?

Abstellraum 1,88 m?

Terrasse 1/2 9,95 m?

./. Putzabzug 1,03 m?

Gesamt 67,86m* @ -
+ Garten ca. 144 m?
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Wohnung 4

2 Zimmer - 73,12 m? Wohnflache
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Kuche/Essen/ 32,16 m?
Wohnen
Schlafen 13,74 m?
Bad 7,33 m?
Flur 8,47 m?
Abstellraum 2,78 m?
Balkon 1/2 9,75 m?
./. Putzabzug 1,11 m?
Gesamt 73,12 m?

M 1:100



Wohnung 5

2 Zimmer - 78,69 m? Wohnflache
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Wohnung 6

2 Zimmer - 66,05 m? Wohnflache
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Wohnung 7

3 Zimmer - 87,61 m? Wohnflache
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Wohnung 8

3 Zimmer - 99,32 m? Wohnflache
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Wohnung 9

3 Zimmer - 163,53 m2 Wohnflache
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Wohnung 9

3 Zimmer - 163,53 m2 Wohnflache

Flachdach

N
Kuche/Essen/ 43,58 m?
Wohnen
Schlafen 17,84 m?
Bad 11,68 m?
5 Diele 15,42 m?
§ Abstellraum 3,65 m?
Dachterrasse 1/2 48,50 m?
./. Putzabzug 2,49 m?
Gesamt 163,53 m?
M 1:100




Errichtung von 9 Eigentumswohnungen, 9 Tiefgaragen und 6 ob. Stellplatze

84453 Muhldorf a. Inn, Martin-Greif-StraRe 1a+b
KfW-Effizienzhaus 55 nach EnEV 2016

Vorbemerkung:

Die vorliegenden Planungsvorschlage sind mit den Behorden abgestimmt.
Grundlagen der Ausfiihrung bilden die folgende Baubeschreibung, die Ein-
gabeplane und die darauf aufbauenden Ausfiihrungs- und Detailplanungen.

Okologie:

Das Gebdude wird gemaR Warmeschutznachweis der EnEV 2016 erstellt und
erfillt die Anforderungen der gesetzlichen Bedingungen des EE Warme G in
Bezug auf Reduzierung der CO2 Emission.

Der vom Gesetzgeber vorgesehene verpflichtende Einsatz regenerativer
Energien durch das erneuerbare Energie-Warmegesetz (EE Warme G) wird
durch den Einsatz einer Pelletsheizung erreicht.

Die Energieoptimierung wird im Inneren des Gebaudes durch den Einbau ei-
ner Niedertemperaturflachenheizung als Fubodenheizung fortgefihrt.

Der Energiespareffekt gegenliber anderen Heizsystemen liegt im Wesentli-
chen in der glinstigeren Raumlufttemperatur und den vertikalen Tempera-
turprofil.

Aufwirbelung vom Hausstaub wird vermieden, da die FulRbodenheizung kei-
ne Konvektionsstrahlung abgibt.

Das Gebaude wird in monolithischer Bauweise erstellt (kein Warmedamm-
verbundsystem).

Durch die Verwendung von Ziegeln als natlirlichen Rohstoff bei den Innen-
und AuBenwdnden entsteht an der Wandinnenseite mit langwelliger War-
mestrahlung durch hohes Warmespeichervermogen ein angenehmes Raum-
klima, bedingt durch die damit verbundene Regulierung der Luftfeuchtigkeit.



1. Rohbau

1.1 Allgemein

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen sowie Beton-
bzw. Mortelgliten werden entsprechend den statischen Erfordernissen und
nach den zurzeit glltigen Bestimmungen Uber die Schallschutz-Anforderun-
gen der DIN 4109-5 (Erhohter Schallschutz) und der Warmeschutz gemaR der
geltenden Energieeinsparvorordnung von 2016 (EnEV) als KfW-Effizienzhaus
55 durchgefihrt.

1.2 Erdarbeiten

Baugrubenaushub nach Plan, zum Teil wenn moglich seitliche Lagerung des
Aushubmaterials auf dem Baugrundstiick. Hinterfiillen der Baugrubenwinkel
mit geeignetem Material bis neue Gelandehohe. Rohplanie des zu liefernden
Humus.

1.3 Entwasserung

Kanal-Hausanschluss von der bestehenden Hauptleitung nach genehmigten
Entwdsserungsplan und Auflagen des zustandigen Abwasserzweckverbands.
Lieferung und Einbau der notwendigen Revisionsschachte mit Gerinne und
Abwasserleitungen.

1.4 Grindung und Fundierung (Gebaude und Tiefgarage)
Fundamente und/oder Bodenplatten in Stahlbeton nach statischen Erforder-
nissen und Plan. Fundamenterder nach VDE-Vorschrift.

1.5 Keller

Umfassungswande in Stahlbeton nach Statik, Wandstarke nach Plan. Ausfiih-
rung der Kellerfenster als Kunststoff-Fenster ca. 80/60 cm, isolierverglast mit
Beton-Lichtschichten und Gitterrosten (Maschenweite 10/30). Abhebesiche-
rungen.

1.6 Kellerzwischenwande

Innenwéande nach statischen Erfordernissen gemauert und/oder betoniert.
Gemauerte Wande werden verputzt, Betonwdnde bleiben unverputzt.
Wandstarke nach Plan, Geschosshdhe nach Plan.

1.7 Umfassungswande ab Erdgeschoss

ZiegelauRenmauerwerk, porosiert, 36,5 cm nach Plan und Statik, sowie
Schallschutzgutachten und Warmeschutzanforderung EnEV 2016.

1.8 Tragende Innenwande

Ziegelmauerwerk bzw. nach statischen Erfordernissen evtl. betoniert. Wo
notwendig, integrierte Stahlbetonstitzen, falls erforderlich Gipskartonver-
satzschalen, Unterziige bzw. Uberziige. Wandstarken nach Plan und Statik.
1.9 Nichttragende Innen- und Zwischenwande, Vormauerung
Ziegelmauerwerk, Wandstarken nach Plan, eventuell Gipskartonstander-
wand.

1.10 GescholRRdecken fiir Keller

Stahlbeton-Fertigteildecken, unbehandelt nach Statik, Fugen unbehandelt.

1.11 Sonstige GeschoRdecken

Stahlbeton-Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen. Fugen verspach-
telt.

1.12 Balkone

Betonfertigteile mit umlaufenden Aufkantungen mit Isokorb angebunden,
Beton unbehandelt, Unterseite bis zur Tropfkante weild gestrichen, Holzrost
aus Bangkirai oder gleichwertig. Entwdsserungsrinne mit Ablauf.

1.13 Dach

Dachstuhl nach statischen Erfordernissen. Dachneigung nach Plan. Dachun-
tersichten aulRen verkleidet (Gipskartonplatten fiir den AuBenbereich, ge-
spachtelt und gestrichen, oder Gleichwertiges)

Zwischen den Sparren liegende Warmedammung nach EnEV 2016 und Schall-
schutzgutachten, einschlieflich Gipskartonplatten mit Anstrich.

1.14 Dachterrassen

Stahlbeton mit Abdichtungsaufbau und Warmedammung nach den einschla-
gigen Vorschriften, mit Holzbelag aus Bangkirai Holzdielen oder gleichwertig.



1.15 Spengler- u. Dachdeckarbeiten

Mauerabdeckungen und alle erforderlichen Verblechungsarbeiten in Uginox-
blech. Dachrinnen, Einlaufbleche und Fallrohre in Uginox oder gleichwertig.
Dachdeckung mit Dachsteinen (Fa. Braas, Tegalit oder gleichwertig), Farbe
nach Angabe des Bauherrn.

2. Ausbau

2.1 Fassade

Die Fassade erhalt einen passenden mineralischen Leichtputz als AuBenputz,
Oberputz feine Kérnung. Flachen It. Plan eingefarbt und/oder mit minera-
lischem Anstrich. Farbe nach Angabe des Verkaufers bzw. Architekten. Der
Sockelputz wird systemgerecht ausgefiihrt.

2.2 Balkon

Stahlkonstruktion (verzinkt) mit Handlauf (pulverbeschichtet) nach Angabe
des Architekten bzw. Bautradgers. Verkleidung erfolgt durch Lochblech in Alu.
Trennwand (Betonfertigteil) bei direkt angrenzenden Balkonen/Terrassen/
Dachterrassen.

2.3 Eingangsiliberdachung

Stahlkonstruktion mit Sicherheitsglas gedeckt.

2.4 Innenputz

Alle Ziegelinnenwande werden mit einlagigem Kalk-Gipsputz, die Bader
und WC'’s und die Ziegelwande im Keller werden mit Kalk-Zementputz nach
Werksvorschrift geputzt.

2.5 Estrich

Wohnungen: Erdgeschoss, Obergeschosse, Dachgeschoss. Zementestrich
nach DIN (schwimmender Estrich) mit erforderlicher Warme- und Trittschall-
dammung.

Keller: Zementestrich, Warmedammung gemafs EnEV-Berechnung

2.6 Fenster und Fenstertiiren, Fensterelemente

Alle Rdume im Erdgeschoss und in den Obergeschossen/Dachgeschoss er-
halten Kunststoff-Fenster und —Fenstertiren der Marke Internorm, Typ KF
410 in der Farbe weilk, mit umlaufender Dichtung und Isolierverglasung nach
EnEV 2016 (oder gleichwertig). Die Verglasung wird als Warmedammeglas (3-
fach Verglasung) ausgefiihrt. Die Fenster erhalten einen Luftungsfligel mit
Dreh-Kipp Beschlag, die Fenstertiiren einen Drehflligel, mit Ausnahme der
festverglasten Elemente.

2.7 Fensterbleche

Die Fensterbleche auBen werden in Aluminium weil3, bzw. EV1 eloxiert aus-
geflihrt.

2.8 Rollladen

Elektrisch betriebene Rollladen in Kunststoff (Farbe nach Angaben des Bau-
herrn oder Architekten) im EG und allen Obergeschossen/Dachgeschoss.
Rollladenkédsten nach Schallschutzgutachten sowie EnEV 2016.
Ausgenommen sind Fenster und Fenstertiliren, bei welchen es aus techni-
schen Grinden nicht sinnvoll wére (z. B. Haustlire, Sonderfensterelemen-
te, etc.). Jeweils ein Rollladen pro Wohnung (Positionierung gemalR Brand-
schutznachweis, 2. Rettungsweg) ist auch bei einem Stromausfall zu 6ffnen
mittels einer Notkurbel.

2.9 Innentlren

Die Innentliren in den Wohngeschossen werden in Rohrenspankonstruktion,
weild lackiert, mit Holzzargen und umlaufender Gummidichtung, Fertigbau-
maR 2,12 m ausgefiihrt. Es werden ausschlieRlich Markenfabrikate verwen-
det. Driickergarnituren in Edelstahl. Tiirzargen zur Wand hin abgefugt.

Turen im KG T 30 (Stahltliren) lackiert, wo erforderlich.

Wohneingangstiiren mit Holzumfassungszargen werden nach dem erforderli-
chen Schallschutz und nach der entsprechenden Klimaklasse ausgefihrt.

2.10 Innentreppen

Stahlbetontreppe mit Natursteinauflage vom KG bis DG nach Plan. Treppen
und Aufzugsvorraum mit gleichem Belag wie die Treppe ausgefiihrt. Innen-
gelander mit senkrechten Fillstdben, rund. Ober-Untergurt lackiert, rund.
Aufgesetzter Handlauf aus Edelstahl, rund.



2.11 Natursteinarbeiten

Fensterbdanke innen in Naturstein, 3 cm stark, alle Sichtflachen geschliffen
und poliert, ausgenommen Bader.

2.12 Schlosser- und Metallbauarbeiten

Stahlteile im AuBenbereich feuerverzinkt, im Innenbereich grundiert und ge-
strichen/lackiert. Farbe jeweils nach Angabe durch Verkdufer bzw. Architek-
ten.

2.13 Fliesenarbeiten

Die Wande im Bad werden halbhoch, tiirhoch oder wandhoch gefliest (nach
Wunsch des Kaufers). Eckschienen aus Edelstahl. Die Béden im Bad und Flur/
Abstellraum werden mit Keramik-Bodenfliesen belegt, Materialpreis € 40,00/
gm inkl. MwsSt. (Fliesenumfang bis 240 cm)

2.14 FuRbodenbeladge

Wohn- und Schlafrdume bzw. Flure kdnnen gemals Bemusterung nach
Wunsch des Bauherrn u.a. mit Parkett oder Vinyl eingelegt werden (schwim-
mend verlegt). Der Materialpreis betragt bis € 50,00/gm inkl. MwSt.

2.15 Malerarbeiten

Innenanstrich:

Die geputzten Innenwande und das Treppenhaus werden deckend mit Innen-
silikatfarbe weild gestrichen. Die Stahlbetondecken in den Wohngeschossen
werden gespachtelt und deckend weild gestrichen. Die Fertigteilplatten-StoR-
fugen ausgenommen Keller und TG werden mit Fugenfiiller geschlossen. Be-
wegungsfugen mit Acryl geschlossen (Wartungsfugen).

Aullenanstrich:

Der mineralische AuBenputz wird eingefarbt und/oder erhilt einen minera-
lischen Anstrich.

2.16 Feinreinigung

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten erfolgt innen und aufSen eine Baufein-
reinigung.

2.17 Sanitarinstallation

Alle Haupt,- Fall- und Abwasserverbindungsleitungen werden aus schallge-
dammten Abwassersystem aus Kunststoff installiert. Die Installation der Kalt-
und Warmwasserleitungen erfolgt in Edelstahl. Alle Leitungen werden nach
EnEV gedammt.

Wasserenthartungsanlage im Technikraum.

Kalt- und Warmwasserleitungen:

Steigstrange in Edelstahlrohren.

Sanitarkorperanbindungen in Edelstahl- oder Kunststoffleitungen.
Sanitarausstattung:

Alle Einrichtungsgegenstande sind mit den erforderlichen Trag- und Befesti-
gungskonstruktionen ausgestattet.

Einrichtungsgegenstdande:

- Sanitdrporzellan: Farbe Weil3, Fabrikat: Vigour, Serie Derby

- Armaturen: verchromt, Fabrikat: Vigour, Serie Derby

- Ausstattungsgegenstande: verchromt, Fabrikat: Vigour, Serie Derby Style
(Handtuchhalter) und Serie Derby (Papierhalter)

oder Gleichwertiges

Bad:
Badewanne
- Sechseckwanne Acryl Derby
GrofSe: 1900 x 900 mm
- Mittelablaufwanne Acryl Derby
GrofRe: 1800 x 800 mm
Farbe weild
- Poresta — Wannentrager oder schalldammende Wannenfiite
- Ab- und Uberlaufgarnitur entsprechend der Badewanne
- Unterputz - Einhebel - Wannenfll- und Brausebatterie (derby)
- Brauseschlauch, Handbrause mit Wandhalter (Wannenset derby)
Dusche
- bodenebene Dusche mit Edelstahl-Duschrinne (Dallmer Ceraline F) nach
Plan (wo technisch moglich)
- Einhebel- Brausebatterie (derby), Brauseschlauch,
- Handbrause, Wandstange (Brausegarnitur derby)
- Duschabtrennung nach Art und Form des Duschbereichs aus Echtglas
(ESG klar, 1,95 m hoch)
Fabrikat: Duo, Serie duo 400 oder gleichwertig



Waschbecken

- Waschbecken aus Keramik - 60/48 cm (Derby)

- Befestigung, Eckventile, Rohrensiphon

- Einhebel - Mischbatterie mit Ablaufgarnitur,

Hand — Waschbecken

- Hand - Waschbecken aus Keramik - 45/35 cm (Derby)

- Befestigung, Eckventile, Rohrensiphon

- Einhebel - Mischbatterie mit Ablaufgarnitur

Wand —WC

- Wand Tiefspulklosett aus Keramik (Serie Derby), spilrandlos
- UP - Spulkasten mit Zweimengen-Taste (Betatigungsplatte Sigma 30, weiR)
- WC-Deckel mit Absenkautomatik

Kiiche:
Anschluss fir Spile, zwei Eckventile.
Anschlussmoglichkeit fiir Geschirrsplilmaschine.

Waschmaschinenanschluss:
Jeweils im Bad/Abstellraum mit Unterputzsiphon.

Gartenwasseranschluss:
Die Wohnungen im EG und DG erhalten jeweils einen Gartenwasseranschluss.

Hausmeisterraum:
Fir den Hausmeister-/Putzservice wird im Heizungsraum oder Waschraum
ein Waschbecken mit Warmwasseranschluss installiert.

2.18 Elektroinstallation

Ausflihrung gemaR VDE-Vorschrift. Die Verlegung und Ausstattung erfolgt
nach DIN 18015 Teil 2. Elektroleitungen in NYM Kabel. Hauptverteilung und
Zahlerkasten werden im Hausanschlussraum untergebracht. Die Elektroun-
terverteilung ist im Flur / Abstellraum Unterputz eingebaut.

Jede Wohnung erhilt einen elektrischen Turoffner, Klingel, Tarsprechanlage
und Videoanlage. In den Unterverteilungen besteht die Moglichkeit Blitz-
schutzableiter zu montieren.

Weiter erhalt jede Wohnung eine eigene Zihleranlage, sowie eine separa-
te Medienversorgung. Die Beleuchtungskérper der Wohnungen / einzelnen
Rdaume sind nicht im Lieferumfang enthalten.

Schalterprogramm: Busch Jager future linear (oder gleichwertig)

Wohnraum/Essraum

2-3 Deckenlichtauslasse, getrennt schaltbar

9-10 Schuko— Steckdosen

2 Anschlisse fur Antenne, 2 Leerdosen (mit Zugdraht zum Medienverteiler)
Schlafzimmer/Ankleide

1-2 Deckenlichtausldsse, 7-9 Schuko-Steckdosen

1 Anschluss fiir Antenne, 1 Leerdose (mit Zugdraht zum Medienverteiler). Die
Beleuchtung wird lber Aus- bzw. Wechselschaltung betrieben.

Kiche

1-2 Deckenlichtauslasse, getrennt schaltbar

3-4 Schuko-Steckdosen fiir den Arbeitsbereich bzw. als Reinigungssteckdo-
se, 1 Anschluss fiur Kiihlschrank, Geschirrspiler und Dunstabzug, sowie 1 An-
schluss fir Elektroherd. Die Beleuchtung wird (iber Aus- bzw. Wechselschal-
tung betrieben.

Kind

1 Deckenlichtauslass, 5 Schuko-Steckdosen, 1 Anschluss fir Antenne, 1 Leer-
dose (mit Zugdraht zum Medienverteiler)

Die Beleuchtung wird iber Ausschaltung betrieben.

Bad

1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass separat schaltbar, 2 Schuko-Steck-
dosen,

Die Beleuchtung wird (iber Ausschaltung betrieben. Fiir die Bader ist in der
Elektrounterverteilung ein Fehlerstromschalter (Personenschutz) montiert.
Waschmaschinenanschluss:

1 Anschluss flir Waschmaschine, 1 Anschluss fiir Waschetrockner jeweils im
Bad/Abstellraum (nach Plan)

Diele/Flurbereich

1-2 Deckenlichtauslasse, 2-3 Schuko-Steckdosen, 1 Leerdose (mit Zugdraht
zum Medienverteiler).

Die Beleuchtung wird liber Stromschaltung betrieben, die Lichttaster sind be-
leuchtet.

Abstellraum

1 Deckenlichtauslass, 1-2 Schuko-Steckdosen

Kellerabteil

1 Deckenlichtauslass, 1 Schuko-Steckdose.

Der Betrieb erfolgt Giber Ausschaltung. Leuchtenkorper als Schiffsarmatur.
Terrasse/Balkon

1-2 Wandlichtauslasse inkl. Leuchten, 1 Schuko-Steckdose (im EG schaltbar).
Die Beleuchtung wird von den angrenzenden Raumen in Wechselschaltung
betrieben.




Dachterrasse

4 Wandlichtauslasse inkl. Leuchten, 4 Schuko-Steckdosen. Die Beleuchtung
wird von den angrenzenden Raumen in Wechselschaltung betrieben. Strom-
anschluss fur elektrisch betriebene Markise.
Klingelanlage/Tursprechanlage/Videoanlage:

Im Flur/Diele installiert, in jeder Wohnung mit elektrischem Turoffner, be-
dienbar von der Haustlr zu Wohnung und umgekehrt, einschlieBlich Laut-
werk. Die Videoanlage erhilt ein Leerrohr mit Verbindung zur Haustlr. Der
Monitor/ Empfangsstation wird im Flur/Diele montiert.
Treppenhausinstallation

Je Geschol bzw. Zwischenpodest eine Deckenbrennstelle mit Nurglas-Leuch-
te und LED-Leuchtmittel.

2.19 Briefkastenanlage

Jede Wohnung erhalt einen Briefkasten im Eingangsbereich integriert mit
Turklingel, lackiert bzw. pulverbeschichtet. Farbe nach Angabe durch Archi-
tekten bzw. Bautrager.

2.20 SchlielRanlage

Zu jeder Wohnung gehoren 4 Sicherheitsschlissel, die die Haustur, die Woh-
nungseingangstir und das Kellerabteil sperren.

2.21 Rauchmelder

Es werden Rauchmelder in jedem Kinder- und Schlafzimmer installiert, sowie
in den Fluren.

3. Haustechnische Anlagen / Gemeinschaftseigentum

3.1 Heizung

Einbau einer modernen und umweltfreundlichen Pelletsheizung. Auslegung
gemadR Warmeschutznachweis bzw. Heizlastberechnung.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Giber die Wohnungsstationen.
Die Rdume (ausgenommen Abstellrdume) in allen Stockwerken werden mit
einer FuBbodenheizung beheizt. Die Auslegung der Heizflachen erfolgt nach
DIN EN 12831. Die Reglung der Fubodenheizung erfolgt Gber Einzelraum-
thermostate. Die Bader erhalten einen Badheizkdrper zur Bereithaltung von

angewarmten Handtiichern. Alle Heizungsleitungen werden gemal EnEV ge-
dammt.

3.2 Wohnungsstationen

Die Wohnungslibergabestation fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung
zur Versorgung einzelner Wohneinheiten fiir hygienische Warmwasseraufbe-
reitung und komfortable Warmeversorgung.

Bosch Wohnungsstation FLOW8000 F8000 35 IMS
gemischt, Unterputz, 35 kW, Edelstahl

Geratebeschreibung:

- kombinierte Wohnungsstation fiir direkte Heizung und Warmwasserberei-
tung an Heizkorpersytemen im Durchflussprinzip (Heizkreis gemischt)

- Hochster Warmwasserkomfort durch vollelektronische Regelung (Modula-
tionsbereich

bis zu 1:50) mit Warmhaltefunktion

- Hochste Effizienz durch vollisoliertes Gehause

- Einstellbare Riicklauftemperatur via CW400 fiir hohe Effizienz der Anlage

- Moglichkeit fur Aufputz- und Unterputzmontage

- Kompakte Bauform mit integriertem Kaltwasseranschlul3, Passstiick fir
Kaltwasser- und Warmemengenzahler, Differenzdruckregler, Schmutzfanger,
Schutzventil fur Fussbodenheizung 45C und AnschluBplatte mit Wartungs-
hdhnen

- Edelstahl gel6tete Plattenwarmetauscher gegen Korrosion als Standard, Ge-
eignet fur alle Trink-Wasserqualitaten gem. Trinkwasserverordnung.

3.3 Verbrauchsmessung

Der Warmeverbrauch bzw. die Ermittlung der Heizkosten erfolgt (iber War-
memengenzahler, die in den Wohnungsstationen angebracht werden. Die
Warmemengenzahler werden durch die Hausverwaltung angemietet und
sind nicht im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.

Der Wasserverbrauch wird Uber entsprechende Wasserzahler je Wohnung
ermittelt. Die Wasseruhren werden durch die Hausverwaltung angemietet
und sind nicht im Leistungsumfang des Bautrdgers enthalten.

3.4 EntlGftung innen liegender Sanitarraume

Innen liegende Bader oder Kiichen, sowie Abstellrdume mit WM-Anschluss
werden mechanisch entliftet.



3.5 Kontrollierte Wohnraumliiftung
Dezentrale Wohnraumliftung mit bis zu 90,6% Warmerlckgewinnung
Dimensionierung der Zu- und Abluftstrome entsprechend der DIN-EN-Norm

Typ: Beck+Heun, Airfox

Luftleistung

Stufe 1 7 m¥h
Stufe 2 15 m¥h
Stufe 3 25 m¥h
Stufe 4 35 m¥h

Warmeriickgewinnungsgrad bis zu 90,6 %

Schallpegel

Stufe 1 12,7 dB(A)

Stufe 2 25,4 dB(A)

Stufe 3 29,8 dB(A)

Stufe 4 38,4 dB(A) StoRluftung
Elektrische Leistungsaufnahme je Lufterstufe
Stufe 1 2,0 W

Stufe 2 2,5W

Stufe 3 4,0 W

Stufe 4 6,5W

Taktzeiten 60 Sekunden

Filterklassen  G3 (F7 optional)

3.6 Aufzug

Personenaufzug flir maximal 8 Personen. Tragkraft ca. 630 kg gemald Herstell-
vorschrift. Behindertengerecht, KabinenmaRe (1,1m x 1,4m).
Modell Otis Gen2 Life oder gleichwertig.

3.7 Gemeinschaftskellerraume, Kellerflure und Kellerraume

Zementestrich auf Warmedammung, Anschlussfuge zur Wand silikonverfugt,
Estrichboden wird gefliest, einschlieRlich Sockel 5 cm hoch. Materialauswahl
erfolgt durch den Bautrager.

Kellertrennwande und Kellerabteiltliren in Metallausfiihrung, System Kaufer-
le oder ahnlich.

Je Kellerraum eine Brennstelle incl. Deckenleuchte mit Schaltung Giber Taster

(siehe Elektroinstallation). Beleuchtung im Kellertreppenhaus, Kellerflur Gber
Bewegungsmelder geschaltet.

3.8 Tiefgarage

Nattrlich bellftete Tiefgarage. Decken, Wande in Beton (kein Sichtbeton).
Boden, Stellplatz- und Fahrflaichen mit Verbundsteinpflaster 6 cm stark.
Hauszugang (Kellergeschoss) barrierefrei als Rampe ausgefiihrt. Tiefgarage
abgedichtet, soweit kein wasserdichter Beton (System Permaton oder gleich-
wertig) verwendet wurde. Einfahrt tiber Schaltersaule mit Schliisselschalter
sowie Funkschalter. Torabschluss als elektr. Sektionaltor. Beleuchtung lber
Bewegungsmelder gesteuert. Fluchtwegbeleuchtung. Decken und Wande
deckend weil} gestrichen. PlattenstofSe unbehandelt. Rampe betoniert, teil-
weise Uberdacht bzw. mit Glasabdeckung (gemaR Plan).

Vorbereitung flir Stromanschluss an jedem TG-Stellplatz (Leerrohr zum Elek-
troraum).

4. AuBenanlagen

Planie des Humusmaterials, sowie Rasenansaat und Bepflanzung. Zuwegung
in Betonsteinpflaster, Rechteckstein grau. Wohnterrassen mit Betonplatten
grau oder Granit auf Kiesbett und Splitt. Balkone und Dachterrassen in Holz
aus Bangkirai oder gleichwertig. Die Auflagen des Freiflachengestaltungs-
plans werden erfiillt.

Garten werden eingezdunt und erhalten jeweils eine Gartentlire (wo mog-
lich).

Allgemein

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien und Einrichtungs-
gegenstanden sind vorbehalten, soweit sie aus technischen Grinden oder
aus Grunden der Materialbeschaffung zweckmaRig sind und durch gleich-
wertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden kdnnen.

Abweichungen, die durch behoérdliche Auflagen und durch neue gesetzliche
Bestimmungen bedingt sind, sowie Anderungen die sich im Verlauf der Be-
arbeitung in haustechnischer, statischer, gestalterischer und baurechtlicher
Hinsicht ergeben, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Soweit Wahlmoglichkeiten in der Baubeschreibung angegeben sind, hat das
ausschlieBliche Wahlrecht der Bautrager.



ENERGIEAUSWEIS . wonngesaue

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Vorschau %1\)
cutigbis: | 23-11:2030 (Ausweis .EFWU%R@ 1

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Martin Greif-Stralte, 84453 Muhldorf am Inn

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 2020 LI 0o
Baujahr Warmeerzeuger > * 2020 ‘
Anzahl Wohnungen 9 = in
Gebaudenutzfiache (Ay) 886,0 m* [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

‘:'V;:s:gifl:z R‘::ﬂ:ﬁg:: 2"” Holzpellets, Strom (Hilfsenergie)

Erneuerbare Energien Art:  Holzpellets Verwendung: Heizung/MWW-Bereitung

Art der Liiftung / Kiihlung [ Fensterliftung [1 Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [0 Anlage zur

[ Schachtltiftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung X Neubau 1J Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises [ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitit eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflaiche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben  unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen  Gberschldgige Vergleiche  ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer ) Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: 6
FUMEX-System GmbH %1\)
branch office: RP\

Steining 1 q O

94530 Auerbach 24.11.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

ENERGIEAUSWEIS - womgobauce

gemak den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes

Energiebedarf

Vorschau %’I’\)
(Ausweis rech\TrO&%l 2

COZ-Emissu:men3 7,0 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
87,0  kWhi/(m*a)

A¢|A|B‘c‘

0 25 50 75 100

26,2  kWhi(m®a)

o | & TS

125 150 175 200 225 >250

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméR EnEV *
Primarenergiebedarf

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 26,2 kWh/(m?a) Anforderungswert 63,5 kWh/(m?a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehlle H,'

Ist-Wert 0,33 W/(m*K) Anforderungswert 0,48 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art:  Feste Biomasse Deckungsanteil: 754 %

Warme- und
Kalteriickgewinnung 2l
%
ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiilit.

X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschéarften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m=-a)

Verscharfter Anforderungswert

fr die energetische Qualitat der

Gebaudehiille Hy' WiHm?K)

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises z
4

L

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

K Verfahren nach DIN V 18599
[ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

87,0 kWhi(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

MEATE | c | o | e |TEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen grokter ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwilige Angabe
® nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



KONTAKTDATEN
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Mobil: 0160/7941001 (Christian Duschl) ¢ Mobil: 0171/5116512 (Georg Duschl)
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